UM. 302020.2023
Zarzadzenie nr PM- 7654 /2023
Prezydenta Miasta Gliwice
zdnia 14 KWIETNIA 2023rr.

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujacego czesc¢ ,dzielnicy Bojkéw” potozong
pomiedzy ul. Bojkowska a autostradami Al i A4 - Etap I, po jego ponownym wyfozeniu
do publicznego wgladu.

Na podstawie:

art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40);

art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.)

zarzadza sie, co nastepuje:

§1.Uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice dla obszaru obejmujgcego czesc ,dzielnicy Bojkow” potozonga pomiedzy
ul. Bojkowskg a autostradami A1 i A4 - Etap I, rozpatruje sie zgodnie z ,Wykazem
uwag” stanowigcym zatgcznik numer 1 do niniejszego zarzadzenia, zawierajgcym
sposOb rozpatrzenia uwag wraz z uzasadnieniem.

§2.0Odpowiedzialnym za wykonanie zarzadzenia jest Kierownik Referatu Pracowni
Urbanistycznej Wydziatu Planowania Przestrzennego — Matgorzata Knebloch.

§3.Nadzér nad wykonaniem zarzadzenia powierzam Naczelnikowi Wydziatu Planowania
Przestrzennego — Iwonie Pylypenko-Wilk.

84. Zarzadzenie podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej.

§5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Zastepca Prezydenta Miasta Gliwice
Aleksandra Wysocka

Dokument podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym



Zatgcznik nr 1 do zarzadzenia nr PM- 7654 /2023
Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 14.04. 2023 r.

WYKAZ UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice dla obszaru obejmujgcego czes¢ ,dzielnicy Bojkow” potozong pomiedzy
ul. Bojkowska a autostradami Al i A4 - Etap I

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie od 10 lutego 2023 r. do 10 marca 2023 r.
Termin wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu okreslony w ogtoszeniu uptyngt w dniu 24 marca 2023 r.
W w/w terminie zostaty ztozone uwagi wyszczegolnione w ponizszym wykazie.

Uwaga 1.

Data wplywu uwagi - 20.02.2023 r. (dyskusja publiczna)

Nazwisko i imie, nazwa jednostki organizacyjnej i adres zgtaszajacego uwagi -
Portfel Alliance Silesia V sp. z o.0.

Oznaczenie nieruchomosci, ktoérej dotyczy uwaga - teren zabudowy ustugowo-
produkcyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - 2U/P

Tresc¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o0 zmniejszenie pasa zieleni izolacyjnej do 20 m, przy
zastosowaniu elementdéw ochrony akustycznej w postaci ekrandéw, watu i obsadzeniu
zielenia.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona

Uzasadnienie:

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, dla terendw
G1.6.2/P2 (oznaczonych w projekcie planu symbolem 2U/P), od strony zabudowy
mieszkaniowej, nieprzekraczalna linia zabudowy zostata ustalona w odlegtosci ok. 30 m od
linii rozgraniczajacych terenu P2, co jest réwnoznaczne z zakazem zabudowy w tym
obszarze. Ustalono takze nakaz utworzenia pasa zieleni izolacyjnej od strony sasiedniej
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej o szerokosci min. 15 m.

W celu zwiekszenia odseparowania zabudowy mieszkaniowej od zabudowy ustugowo-
produkcyjnej, w projekcie planu utrzymano zakaz zabudowy w odlegtosci 30 m od linii
rozgraniczajacej teren 2U/P, a dodatkowo wprowadzono na tym obszarze nakaz realizacji
pasa zieleni izolacyjnej wraz z elementami ochrony akustycznej.

Uwaga 2.

Data wplywu uwagi - 20.02.2023 r. (dyskusja publiczna)

Nazwisko i imie, nazwa jednostki organizacyjnej i adres zgtaszajacego uwagi -
Pawet Wrdblewski Radny Rady Miasta

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - teren zabudowy ustugowo-
produkcyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - 2U/P

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o dodanie zapisu, aby nasyp razem z ekranem
akustycznym, na catej swojej dtugosci, byt rowny wysokosci najwyzszego punktu budynku.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - uwzgledniona
Uzasadnienie:



W 8§21 projektu planu, dla terendéw zabudowy ustugowo-produkcyjnej, w zasadach
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw, w pasie zieleni izolacyjnej ustalono
nakaz realizacji watow ziemnych, o tacznej wysokosci watdw wraz z elementami ochrony
akustycznej, na calej jego dlugosci, nie mniejszej niz maksymalna wysokos¢
realizowanych budynkow.

Uwaga 3.

Data wplywu uwagi - 20.02.2023 r. (dyskusja publiczna)

Nazwisko i imie, nazwa jednostki organizacyjnej i adres zgtaszajacego uwagi -
Pawet Wrdblewski Radny Rady Miasta

Oznaczenie nieruchomosci, ktoérej dotyczy uwaga - teren zabudowy ustugowo-
produkcyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - 2U/P

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o utrzymanie 30 m pasa zieleni izolacyjnej.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - uwzgledniona

Uzasadnienie:

Zgodnie z uzasadnieniem dla uwagi 1, nie wprowadzono zmian w projekcie planu w zakresie
szerokosci pasa zieleni izolacyjnej.

Uwaga 4.

Data wplywu uwagi - 20.02.2023 r. (dyskusja publiczna)

Nazwisko i imie, nazwa jednostki organizacyjnej i adres zglaszajacego uwagi -
Portfel Alliance Silesia V sp. z 0.0.

Oznaczenie nieruchomosci, ktoérej dotyczy uwaga - teren zabudowy ustugowo-
produkcyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - 2U/P

Tres¢ uwagi: Skifadajgcy uwage wnosi o ustalenie szerokosci pasa zieleni izolacyjnej na
20 m oraz dopuszczenie 15 m wysokosci zabudowy.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona

Uzasadnienie:

Odnosnie szerokosci pasa zieleni izolacyjnej - uzasadnienie jak do uwagi 1.

Odnosnie zwiekszenia wysokosci zabudowy - w obowigzujagcym planie miejscowym,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy na terenach inwestycyjnych wynosi 12 m. W ztozonym
przez Inwestora projekcie budowlanym, wysokos¢ projektowanych hal wynosi 12 m, co
oznacza, ze istnieje mozliwos¢ realizacji inwestycji na obowigzujacym parametrze. Ponadto,
majac na uwadze wnioski mieszkancow dotyczace obnizenia zabudowy na terenach
zabudowy ustugowo-produkcyjnej do 10 m, wysokos$¢ zabudowy nie zostanie zmieniona na
15m.

Uwaga 5.

Data wplywu uwagi - 20.02.2023 r. (dyskusja publiczna)

Nazwisko i imie, nazwa jednostki organizacyjnej i adres zgtaszajacego uwagi -
Pawet Wrdblewski Radny Rady Miasta

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - teren drogi dojazdowej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - 2KDD

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o przesuniecie drogi w catosci na tereny ustugowo-
produkcyjne.



Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona

Uzasadnienie:

Teren pod droge 2KDD zostat wyznaczony zaréwno na terenach zabudowy ustugowo-
produkcyjnej jak i na terenach zabudowy mieszkaniowej. Projektowany przebieg drogi jest
zgodny z przebiegiem drogi wyznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w 2006 r. Juz wodwczas przyjeto, ze wiasciciele nieruchomosci
zlokalizowanych po obydwu stronach drogi solidarnie przeznacza czes¢ nieruchomosci pod
przedmiotowg droge.

Uwaga 6.

Data wplywu uwagi - 20.02.2023 r. (dyskusja publiczna)

Nazwisko i imie, nazwa jednostki organizacyjnej i adres zglaszajacego uwagi -
Osoba fizyczna

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - dz. nr 137/1, obreb Bojkéw
Wschod

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci zabudowy

Tres¢ uwagi: Sktadajgcy uwage wnosi o ,wyprostowanie” drogi pomiedzy terenami 3MN/U
i 2KDD.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona

Uzasadnienie:

Droga dojazdowa oznaczona symbolem 2KDD, zostata wyznaczona w projekcie planu
o rownej, w miare mozliwosci, szerokosci wynoszacej 12 m. Miejscowe zwezenie drogi
w sgsiedztwie terenu 3MN/U wynika z dostosowania linii rozgraniczajgcej drogi do podziatu
dziatki nr 137, obreb Bojkow Wschod. Nowo powstata dziatka, oznaczona numerem 137/2,
obreb Bojkéw Wschdd, przeznaczona zostata pod droge i przejeta przez Gmine Gliwice.
Poprowadzenie linii rozgraniczajacej pomiedzy terenami 3MN/U i 2KDD jako linii prostej
spowodowatoby zajecie dodatkowego terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowq, pod tereny drogi dojazdowej (w celu uzyskania szerokosci 12 m) lub znaczne
zwezenie drogi 2KDD na tym odcinku.

Uwaga 7.

Data wplywu uwagi - 20.02.2023 r. (dyskusja publiczna)

Nazwisko i imie, nazwa jednostki organizacyjnej i adres zgtaszajacego uwagi -
Osoba fizyczna

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - teren zabudowy ustugowo-
produkcyjnej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - 2U/P - teren
ustugowo-produkcyjny, wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 15%

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zwiekszenie wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej na terenach U/P do 30%.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona

Uzasadnienie:

W obowigzujgcym obecnie planie miejscowym minimalny procent terenéw biologicznie
czynnych zostat ustalony na poziomie 15%. Wprowadzenie wyzszego wskaznika
stanowitoby nadmierne ograniczenie praw wiascicieli do mozliwosci dysponowania swojg
nieruchomoscig na cele inwestycyjne.



Uwaga 8.

Data wplywu uwagi - 20.02.2023 r. (dyskusja publiczna)

Nazwisko i imie, nazwa jednostki organizacyjnej i adres zgtaszajacego uwagi -
Pawet Wrdblewski Radny Rady Miasta

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - obszar objety planem

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - linie
rozgraniczajace drog

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zwiekszenie szerokosci projektowanych drdog oraz
zaprojektowanie ich geometrii w sposéb umozliwiajacy poprowadzenie komunikacji
autobusowe;j.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona

Uzasadnienie:

Linie rozgraniczajace uktadu drogowego, o szerokosci od ok. 7 m do 12 m, w projekcie planu
zostaty wyznaczone w taki sposdb, aby w ich obrebie mozliwa byta lokalizacja paséw
drogowych wraz z jego elementami - chodnikdw, infrastruktury technicznej itp. Ze wzgledu
na istniejgce, bardzo intensywne zainwestowanie na terenie dzielnicy, w rejonie istniejgcej
zabudowy pomiedzy ul. Rolnikéw i ul. Lniang, nie ma mozliwosci poszerzenia wyznaczonych
w planie drég, bez ingerowania w prywatng wiasno$¢ mieszkancéw, w tym nawet
wyburzenia istniejgcej zabudowy.

Powyzsze jest nieakceptowalne spotecznie, czego potwierdzeniem jest uwaga 10.
Szerokosci wyznaczonych w projekcie planu pasdéw drogowych zostaty uzgodnione
przez Zarzad Drog Miejskich w Gliwicach.

Uwaga 9.

Data wplywu uwagi - 20.02.2023 r. (dyskusja publiczna)

Nazwisko i imie, nazwa jednostki organizacyjnej i adres zgtaszajacego uwagi -
Pawet Wrdblewski Radny Rady Miasta

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - obszar objety planem

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktéorej dotyczy uwaga - prognoza
oddziatywania na srodowisko

Tres¢ uwagi:

1) Sktadajacy uwage zgtasza, ze wszystkie planowane dziatania powinny by¢ dokonywane
z uwzglednieniem istniejacych juz wokét dzielnicy Bojkédw inwestycji. Nie mozna pomijaé
bardzo istothnego faktu, iz nieopodal planowanej inwestycji znajduje sie kilka hal
magazynowo ustugowych, nalezacych do tego samego podmiotu, ktdre juz w znaczacy
sposOb oddziatujg na srodowisko naturalne oraz otoczenie.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - uwzgledniona bez koniecznosci
wprowadzania zmian w prognozie

Uzasadnienie:

Zgodnie z uzgodnieniem zakresu prognozy oddziatywania na s$rodowisko, otrzymanym
w dniu 19 kwietnia 2016 r. od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach,
prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu planu miejscowego zawiera opis
skumulowanych oddziatywan na $rodowisko, ktére mogg mie¢ miejsce w wyniku realizacji
zapisOw projektu planu. Zamieszczony w rozdziale 3.6 prognozy opis oddziatywan
skumulowanych odnosi sie do mozliwosci wystgpienia kumulacji emisji m.in. hatasu oraz
zanieczyszczen gazowych i pylowych, zwigzanej z lokalizacjg dziatalnosci produkcyjnych
oraz zwiekszonymi potrzebami komunikacyjnymi.



2) Skitadajacy uwage wskazuje, ze inwestycja zabierze caty pozostaty teren zielony w tej
czesci dzielnicy. Wnosi o gruntowne przeanalizowanie tego problemu, gdyz pozbawianie
ostatnich terendéw zielonych w dzielnicy oraz ostatnich mozliwych do zamieszkania przez
zwierzyne terendéw jest niedopuszczalne. Obecnie na terenie planowanej inwestycji
znajdujq sie liczne zadrzewienia, krzewy oraz pola uprawne stanowigce siedliska
zwierzat. W ostatnim czasie, ze wzgledu na powstate przy ul. Bojkowskiej hale, na
terenie dzielnicy Bojkéw, w tym na terenie, ktéry ma zosta¢ objety planowang
inwestycjg mozna spotkac dzikie zwierzeta, takie jak m.in. ptactwo (w tym myszotowy,
bazanty), sarny w wiekszych stadach, lisy oraz dziki. Zjawisko zblizenia zwierzyny do
terendw dzielnicy zamieszkatych przez ludzi wystepuje w nasilony sposdéb od kilku lat
i tgczymy je z drastycznym zawezeniem miejsca naturalnego bytowania tych zwierzat.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - uwzgledniona bez koniecznosci
wprowadzania zmian w prognozie

Uzasadnienie:

Opis przyrody ozywionej obszaru opracowania zostat zawarty w rozdz. 2.1 prognozy
oddziatywania na srodowisko projektu planu. Na obszarach pol w poétnocnej czesci dzielnicy
stwierdzono wystepowanie gatunkéw zwierzat typowych dla terendéw rolnych. Nalezy przy
tym zauwazy¢, ze zjawisko synurbizacji (przystosowywania sie do zycia w bliskim
sgsiedztwie miasta) zwierzat jest powszechne obecnie na terenie Polski i wigze sie m.in.
z dostepnoscig pokarmu na terenach rolniczych i podmiejskich, a takze fragmentaryzacjg
krajobrazu i redukcjq ostoi dzikiej zwierzyny w skali catego kraju. Spotykane na obszarze
opracowania gatunki wystepujg powszechnie w podobnych srodowiskach i w wiekszosci
przypadkdéw nie sg objete ochrong gatunkowg (oprécz ptakéw). Niezaleznie od powyzszego,
w przypadku realizacji na obszarze opracowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, inwestor bedzie zobowigzany do wykonania szczegétowej oceny
oddziatywania na s$rodowisko danego przedsiewziecia, wraz z wykonaniem inwentaryzacji
gatunkéw roslin i zwierzat zasiedlajacych teren projektowanej inwestycji.

3) Sktadajacy uwage stwierdza, ze styszalny jest uciazliwy i w zasadzie staty hatas
wytwarzany przez samochody przejezdzajgce przez autostrady AI i A4, jak rowniez
w wyniku prowadzonych dziatalnosci gospodarczych w halach magazynowo-ustugowych
potozonych nieopodal planowanej inwestycji przy ul. Bojkowskiej. W szczegolnosci
nalezy tu wymieni¢ hatas powodowany przez silniki samochoddéw ciezarowych, pisk opon
wozkdw widtowych i ucigzliwy (szczegdlnie w nocy) czesty dzwiek ,pikania" wytwarzany
przez pojazdy cofajace na parkingach przy halach. Wszystkie te czynniki nakfadaja sie
na siebie potegujac hatas styszalny przez mieszkancéw dzielnicy.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - uwzgledniona bez koniecznosci
wprowadzania zmian w prognozie

Uzasadnienie:

Zgodnie z uzgodnieniem zakresu prognozy oddziatywania na s$rodowisko, otrzymanym
w dniu 19 kwietnia 2016 r. od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach,
prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu planu miejscowego zawiera opis
skumulowanych oddziatywan na $rodowisko, ktére mogg mie¢ miejsce w wyniku realizacji
zapisoéw projektu. Zamieszczony w rozdziale 3.6 prognozy opis oddziatywan skumulowanych
odnosi sie do mozliwosci wystgpienia kumulacji emisji m.in. hatasu oraz zanieczyszczen
gazowych i pytowych, zwigzanej z lokalizacjg dziatalnosci produkcyjnych oraz zwiekszonymi
potrzebami komunikacyjnymi.

Przy tworzeniu zapisow projektu miejscowego planu wykorzystywane sg informacje ze
strategicznych map hatasu, zawierajacych wartosci dopuszczalnego dlugookresowego
poziomu dzwieku, wyrazone wskaznikiem Ldwn, zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony
$rodowiska. W przypadku chwilowych przekroczen dopuszczalnych poziomdw hatasu



zastosowanie majg przepisy z zakresu ochrony srodowiska, umozliwiajgce naktadanie
odpowiednich decyzji administracyjnych na emitoréw hatasu (decyzji o dopuszczalnym
poziomie hatasu).

Niezaleznie od powyzszego, w przypadku realizacji na obszarze opracowania inwestycji
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, inwestor bedzie zobowigzany do wykonania
szczegdtowej oceny oddziatywania na srodowisko danego przedsiewziecia, uwzgledniajacej
rowniez prognozowane ucigzliwosci hatasowe wraz z zastosowaniem odpowiednich srodkdow
technicznych i organizacyjnych w celu ograniczenia emisji hatasu poza granice wlasnej
nieruchomosci.

4) Sktadajacy uwage stwierdza, ze w obrebie planowanej inwestycji poruszac sie bedzie
ok. 2049 pojazdéw osobowych oraz okoto 250 pojazdéw ciezarowych na dobe, Takie
natezanie ruchu w jednym miejscu jest poteznym generatorem spalin i hatasu. Nalezy
wzigé¢ pod uwage fakt, iz inwestor planuje zabudowac¢ halg okoto 10 ha. To natomiast
powoduje brak prawidtowej wentylacji dzielnicy, co moze mie¢ istotny wptyw na zdrowie
mieszkancow oraz $rodowisko naturalne.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - uwzgledniona bez koniecznosci
wprowadzania zmian w prognhozie

Uzasadnienie:

Whptyw realizacji zapiséw projektu planu na klimat lokalny oraz system przewietrzania miasta
zostat opisany w rozdziale 3.6 prognozy. Projektowany teren zabudowy ustugowo-
produkcyjnej potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci Gliwic, sgsiadujac z nasypem
autostrady A4 o wysokosci ok. 10 m (od podtnocy) oraz zabudowg dzielnicy Bojkow (od
potudnia). Ze wzgledu na wysoko$¢ sasiadujacych obiektéw, zwiekszajacych
aerodynamiczng szorstkos$¢ terenu, a takze dominacje wiatrow zachodnich, zabudowa
o zaktadanej wysokosci (do 12 m) nie powinna istotnie wptywac na system przewietrzania
miasta.

Uwaga 10.

Data wplywu uwagi - 22.03.2023 r.

Nazwisko i imie, nazwa jednostki organizacyjnej i adres zgtaszajacego uwagi -
osoby fizyczne

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - dz. nr 345, obreb Bojkéw Wschéd
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - 11KDD

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wyrazajg sprzeciw dotyczacy poszerzenia ulicy Lnianegj,
poprzez zajecie czesci dziatki nr 345, obreb Bojkéw Wschdd.

Jako uzasadnienie uwagi wskazano, ze nieruchomos¢ od 20 lat jest ogrodzona i posiada
zaprojektowany, zagospodarowany ogrod od strony potudniowej granicy z ul. Lniana.
W pasie planowanego poszerzenia terenu pod rozbudowe drogi jest posadzonych
kilkadziesigt drzew, krzewdw i pnaczy.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona

Uzasadnienie:

Zaproponowane w projekcie planu szerokosci drog sg optymalne w stosunku to rodzaju
zabudowy, ktéry majgq obstugiwac. Poprawnos$c¢ ich wyznaczenia zostata potwierdzona
pozytywnym uzgodnieniem przez Zarzad Drdg Miejskich w Gliwicach. Dodatkowo, szerokos¢
drogi w liniach rozgraniczajacych nie ulegta zmianie w stosunku do obowigzujacego planu
miejscowego, a zatem korzystanie z nieruchomosci oraz mozliwos¢ jej zagospodarowania
nie ulegaja zmianie.

Niezaleznie od powyzszego, Rada Dzielnicy Bojkéw uwaza, ze szerokosci drog wyznaczone
w planie sg niewystarczajace, co zostato wyrazone w uwadze nr 8.



Uwaga 11.

Data wplywu uwagi - 23.03.2023 r.

Nazwisko i imie, nazwa jednostki organizacyjnej i adres zgtaszajacego uwagi -
osoba fizyczna

1. Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - teren drogi dojazdowej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - 2KDD

Tres¢ uwagi: Sktadajaca uwage wnosi 0 zmiane przebiegu drogi 2KDD i wyznaczenie jej
wytacznie z wykorzystaniem czesci terenéw oznaczonych symbolem 2U/P, ktére obecnie
nie sg zagospodarowanie, co jest uzasadnione z punktu widzenia logistycznego
i ekonomicznego.

W uzasadnieniu wskazano, ze pozostawienie przebiegu drogi w obecnym ksztalcie
spowoduje, ze czesci terendw prywatnych, ktére majg zostaé przeznaczone pod droge nie
moga zosta¢ w chwili obecnej ani przysztej wiasciwe zagospodarowane przez ich
wiascicieli (np. poprzez budowe zjazdéw, ogrodzen czy realizacje nasadzen). Ponadto,
narazi to kazdego witasciciela nieruchomosci na koniecznos$¢ poniesienia z wiasnej kieszeni
niepotrzebnych wydatkéw na np. zmiane przebiegu linii ogrodzenia, w zwigzku
z koniecznoscig zmiany granic nieruchomosci, ewentualnie takie koszty bedzie musiata
ponie$¢ gmina. Przesuniecie wyznaczonej w planie drogi w strone pédtnocng
z pewnoscig pozwolitoby uniknga¢ w przysztosci wysokich kosztow, totez o to wnioskujemy.
Zdaniem sktadajqcej uwage, uzasadnienie przedstawione w zarzadzeniu PM-7162/2022
z dnia 30 grudnia 2022 r. (uwaga 5 pkt. 1.) nie jest wystarczajaco zrozumiate, celem
postulatu jest zmiana przebiegu drogi oznaczonej symbolem 2KDD w taki sposob, aby jej
ewentualna realizacja w przysztosci nie wigzata sie z koniecznos$cig wywiaszczenia czesci
prywatnych nieruchomosci.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:
Jak do uwagi 5.

2. Oznaczenie nieruchomosci, ktoérej dotyczy uwaga - teren drogi dojazdowej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - 2KDD

Tres¢ uwagi: Skiadajgca uwage wnosi o wykorzystanie wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego, w ramach planowanej inwestycji przy ul. Siennej, na terenach
oznaczonych symbolem 2U/P, jako czesci obwodnicy Bojkowa (zamiast jezdzi¢ przez
osiedlowg ulice Rolnikéw, pojazdy mogtyby by¢ kierowane witasnie przez teren strefy
przemystowej).

W uzasadnieniu wskazano, ze takie rozwigzanie uspokoitoby ruch i zapewnitoby wieksze
bezpieczenstwo wewnatrz dzielnicy. Zamiast budowac¢ nowy uktad drogowy, miasto
powinno wykorzysta¢ mozliwosci zwigzane z inwestycjg (na zasadzie tzw. partnerstwa
publiczno-prywatnego). Takie przeznaczenie drogi mozna przewidzie¢ w planie
miejscowym.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona

Uzasadnienie:

W projekcie planu wyznaczono ukfad komunikacyjny stanowigcy gtowny szkielet drdg
publicznych, obstugujacy ten fragment dzielnicy Bojkéw drogami: gtdwng
(ul. Bojkowska), lokalng (ul. Rolnikéw) oraz drogami dojazdowymi. Ponadto, zapisy planu
dopuszczajq realizacje niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych.
Projektowany przez Inwestora wewnetrzny ukifad komunikacyjny zostat wyznaczony
wytacznie do obstugi projektowanych hal i nie moze by¢é wykorzystany jako czes¢
ogolnodostepnego uktadu drég publicznych stuzacego mieszkancom dzielnicy Bojkow,



gdyz m.in. ze wzgledoéw bezpieczenstwa na terenach magazynowych czy przemystowych
nie powinny przebywac osoby nieupowaznione.

. Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - tereny zabudowy ustugowo-
produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - 2U/P

Tres¢ uwagi: Sktadajagca uwage wnosi o wprowadzenie postanowien, ktdore wymuszq
zaprojektowanie drogi wewnetrznej po stronie autostrady A4 a jednoczesnie wykluczg
taka mozliwos$¢ od strony zabudowy mieszkaniowej.

W uzasadnieniu wskazano, ze na jednym ze spotkan inwestor ttumaczyt, ze nie zlikwiduje
dokéw roztadunkowych od strony zabudowy mieszkaniowej, a jednoczes$nie bedzie sie
starat szuka¢ najemcy, ktory nie bedzie z nich korzystaé. Sktadajaca uwage uwaza, ze
skoro i tak ta strona ma nie by¢ zagospodarowana to nie ma sensu utrzymanie uktadu
drogowego w tym miejscu. Droga zaraz przy terenach mieszkaniowych stanowi
dodatkowy emiter hatasu. Wnioskuje wiec o jej przeniesienie na drugg strone hali.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona

Uzasadnienie:

W projekcie planu wyznaczone zostaty jedynie drogi publiczne. Takie dziatanie ma na celu
pozostawienie swobody lokalizacji drog wewnetrznych wiascicielom dziatek, gdyz ich
usytuowanie bedzie podyktowane z jednej strony funkcjq przysztej inwestycji a z drugiej
ksztattem, powierzchnig i wymiarami dziatki budowlanej. Okreslenie ich doktadnej
lokalizacji mozliwe bedzie dopiero na etapie sporzadzanie projektu zagospodarowania
terenu w celu uzyskania pozwolenia na budowe.

Ponadto, drogi wewnetrzne nie stanowig drég publicznych i nie ma mozliwosci przejecia
ich przez gmine w momencie wydzielenia takiego terenu. Wrysowanie takich drég bez
znajomosci zamierzen inwestycyjnych nadmiernie ogranicza prawa wiascicieli dziatek do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

. Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - tereny zabudowy ustugowo-
produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - 2U/P

Tres¢ uwagi: Sktadajagca uwage wnosi o odizolowanie terendéw inwestycyjnych od

mieszkaniowych poprzez:

1) wprowadzenie do zapiséw planu na terenach oznaczonych symbolem 2U/P obowigzku
budowy nasypu, usytuowanego na nim ekranu akustycznego oraz zimozielonej zieleni
wysokiej o charakterze izolacyjnym i kompozycyjnym. Argumentuje, ze istotnym
jest, aby taka izolacja obejmowata teren wzdtuz catej docelowej inwestycji i byta na
catej dtugosci wyzsza niz najwyzszy punkt inwestycji (hal) zlokalizowanych na
terenach przemystowych i aby usytuowany na nasypie ekran akustyczny byt jak
najbardziej oddalony od zabudowan mieszkalnych. Ponadto, nasyp z ekranem
akustycznym powinien by¢ sparametryzowany w planie w nastepujacy sposob: 70 %
wysokosci nasyp ziemny, 30% ekran akustyczny. Zdaniem sktadajacej uwage nie
nalezy dopusci¢ do sytuacji, w ktorej na niskim nasypie zostanie ustawiony potezny
ekran akustyczny. Kwestia ta moze zosta¢ ustalona w planie zagospodarowania
przestrzennego.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - czesciowo nie uwzgledniona

Uzasadnienie:

W 8§21 projektu planu w zasadach ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

U/P, ustalono:

- nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci i przebiegu zgodnym
z rysunkiem planu, ktérego powierzchnia w co najmniej 50% powinna by¢ pokryta



zimozielonymi gatunkami roslin, o docelowej wysokosci drzew nie mniejszej niz
maksymalna wysokos$¢ realizowanych na danym terenie U/P budynkdw;

- nakaz lokalizacji potnocnej krawedzi stopy watu ziemnego w odlegtosci nie wiekszej
niz 2 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy;

— zakaz lokalizacji drog wewnetrznych oraz stanowisk postojowych, w pasie zieleni.

W tej czesci uwaga uwzgledniona bez koniecznosci wprowadzania zmian w projekcie

planu.

Do ustalonego w 8§21 nakazu realizacji watéw ziemnych, w pasie zieleni, o fgcznej
wysokosci watéw wraz z elementami ochrony akustycznej nie mniejszej niz maksymalna
wysokos¢ realizowanych budynkdw, dodany zostanie warunek wykonania watéw na catej
jego dtugosci.

W tej czesci uwaga uwzgledniona.

Odnosnie uwagi dotyczacej procentowego okreslenia wysokosci nasypu oraz ekranu -
przy wymaganej, 12 m wysokosci watu wraz z ekranem akustycznym, wnioskowana 70%
wysokos$¢ watu, to 8,4 m. Skarpa (o takiej wysokosci i nachyleniu) musiataby zostac
wzmocniona konstrukcyjnie, co moze powodowac¢ niekontrolowany sptyw wody oraz
ryzyko wywrotow drzew w przypadku anomalii pogodowych, powodujac tym samym
szkody i zagrozenie dla bezpieczenstwa. Ponadto, wykonanie samych nasadzen w nasypie
o takiej geometrii moze okazac sie technicznie niemozliwe.

W tej czesci uwaga nie uwzgledniona.

2) dodanie do § 21 projektu planu nastepujacych zapisow:
— ograniczenie wszelkich ucigzliwoséci do granic terenu, do ktérego wiasciciel lub
uzytkownik posiada prawo do dysponowania;
- prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé przekroczen
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku nieodpowiadajacych terenom
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej;

dodanie do § 5 ust. 2 projektu planu nastepujacych zapisow:

— zakazuje sie wprowadzania nowych funkcji ucigzliwych dla otoczenia oraz
przeznaczenia terenéw dla funkcji pogarszajacych jakos$¢ Srodowiska,
w sasiedztwie terendw mieszkaniowych i przestrzeni publicznych;

— zakazuje sie lokalizacji obiektdw i urzgadzen ktérych ucigzliwo$¢ wykracza poza
granice dziatki do ktérej jej wtasciciele lub uzytkownicy posiadajgq prawo
dysponowania oraz takze tych, ktére przekraczajg normy i wymagania wynikajace
Z przepisdw odrebnych;

- nakazuje sie ograniczenie w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym
hermetyzacje obiektéw budowlanych, w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢
produkcyjna;

- dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej, ustala sie nakaz ograniczenia hatasu
i wibracji poza granice terenu do ktérego posiada sie prawo do dysponowania;

- zakaz prowadzenia na catym obszarze planu dziatalnosci zwigzanej ze zbieraniem,
przetwarzaniem lub sktadowaniem odpaddéw. - w naszej ocenie uzasadnienie
przedstawione w zarzadzeniu PM-7162/2022 z dnia 30 grudnia 2022 r. (uwaga 5
pkt. 1 ppkt. 2) nie jest wystarczajace dla odrzucenia zapiséw wprowadzajacych
zakaz prowadzania dziatalnosci stricte zwigzanej ze zbieraniem, przetwarzaniem
lub sktadowaniem odpadow. Osobng kwestig jest powstawanie odpaddw jako
ubocznych skutkéw prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej, a osobnag prowadzenie
dziatalnosci polegajacej na wytacznie na zbieraniu i przetwarzaniu odpadow.

W chwili obecnie projekt planu nie zakazuje prowadzenia takiej dziatalnosci.

Ponadto dziatalno$¢ zwigzana ze zbieraniem i przetwarzaniem odpaddw, jest
zgodnie z §3 ust.1 pkt 82, 83 i 84 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na



$rodowisko, zaliczania do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, a zatem proponowany w projekcie planu zakaz
realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko nie ma
w tej kwestii zastosowania.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:

Powyzsze zapisy reguluje ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $srodowiska
(t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1973 z pézn. zm.). Art. 115a ustawy okresla dopuszczalny
poziom hatasu poza zaktadem powstajacy w wyniku jego dziatalnosci, art. 144 mowi, ze
eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytdw do powietrza, emisje
hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie powinna powodowad
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
instalacje ma tytut prawny. Potencjalne oddziatywanie akustyczne z terenéw ustugowo-
produkcyjnych w trakcie funkcjonowania zaktaddéw, ich wptyw oraz sposdb ograniczenia
ewentualnego oddziatywania, regulowany jest na etapie uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Propozycja wprowadzenia do projektu planu powyzszych ustalen jest wiec niezgodna
z obowigzujacymi zasadami techniki prawodawczej. Zgodnie §137 Rozporzadzenia
z dnia 20 czerwca 2002 r. (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 283) w sprawie zasad techniki
prawodawczej - W uchwale i zarzadzeniu nie powtarza sie przepiséow ustaw oraz
przepisoéw innych aktow normatywnych.

Wprowadzony w 85 ust. 3 tekstu planu nakaz prowadzenia gospodarki odpadami
w sposob zgodny z przepisami odrebnymi a takze zakaz magazynowania odpaddw,
z wyjatkiem tymczasowego magazynowania odpadéw wytworzonych w wyniku wiasnej
dziatalnosci prowadzonej na terenie, do ktorego wytworca posiada tytut prawny,
zapewnia ograniczenie powstawania oraz gospodarowanie odpadami wyiacznie do
prowadzonej przez przedsiebiorce dziatalnosci. Jednoczes$nie ze wzgledu na zakaz
realizacji przedsiewzie¢ zawsze znaczaco oddziatywujacych nie ma mozliwosci
prowadzenia na calym obszarze planu dziatalnoéci zwigzanej ze zbieraniem,
przetwarzaniem lub sktadowaniem odpadéw.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz.U. z 2022 r.
poz. 699), pod pojeciem magazynowania odpaddéw, rozumie sie czasowe
przechowywanie odpadéw obejmujace:

a) wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytwaorce,

b) tymczasowe magazynowanie odpaddow przez prowadzgcego zbieranie odpadow,

c) magazynowanie odpaddéw przez prowadzacego przetwarzanie odpadéw.

Jak wynika z zapisow powyzszej ustawy, dopuszczone ustaleniami projektu planu
wstepne magazynowanie odpaddéw wytworzonych w wyniku wilasnej dziatalnosci
prowadzonej na terenie, do ktérego wytwoérca posiada tytut prawny, nie dopuszcza
magazynowania odpaddw w celu ich zbierania badZ przetwarzania.

5. Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - tereny zabudowy ustugowo-
produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - 2U/P

Tres¢ uwagi: Sktadajaca uwage wnosi o ustalenie wysokosci zabudowy na terenach
inwestycyjnych nie wyzszej niz 10 m. (w najwyzszym punkcie budynku lub jego
elementu). Wysokos$¢ nalezy ustali¢ biorgc pod uwage niwelacje terenu, tak aby obiekty
nie byty dominujace pod wzgledem wysokosci w stosunku do zabudowy mieszkaniowej.
Nie dopuszczalna jest mozliwosci zwiekszenia/ przekraczania tej wysokosci, gdyz moze
to negatywnie wptynac¢ na oddziatywanie inwestycji na tereny mieszkaniowe.


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytomzzga4dm
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytomzzga4dm

Niezaleznie od wskazania wysokosci w metrach, podkreslam, ze chodzi o najwyzszy punkt
budynku lub jego element - dla przyktadu, jesli na budynku bedzie znajdowat sie
klimatyzator to nie powinien by¢ wyzej niz wskazana w planie wartosc.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona

Uzasadnienie:

W wyroku z 22.11.2012 r. (II OSK 840/12) NSA wskazat: ,Poza regulacjami
ustawodawstwa zwyktego, organy gminy przy stanowieniu tresci aktu planistycznego
muszg uwzglednia¢ rowniez normy konstytucyjne statuujgce m.in. zasade réwnosci czy
proporcjonalnosci. (...) Gminy, wprowadzajac ograniczenia w korzystaniu
z konstytucyjnie chronionego prawa wtasnosci, obowigzane sg stosowac takie Srodki
prawne, ktore beda najmniej ucigzliwe dla poszczegdélnych podmiotdw oraz pozostang
w racjonalnej proporcji do zamierzonych celéow. Nieuniknione jest jednak to, ze przy
tworzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ujawniajq sie sprzeczne
interesy réznych podmiotéw, jak i kolizje intereséw miedzy poszczegdélnymi cztonkami
wspolnoty samorzgdowej a samg wspolnotg. Niewatpliwie rozstrzyganie tych konfliktow
W procesie stanowienia prawa wymaga kazdorazowo wywazenia interesu poszczegolnych
wiascicieli nieruchomosci oraz interesu publicznego catej wspolnoty samorzadowej.
Zachowanie wilasciwej rownowagi pomiedzy warto$ciami chronionymi konstytucyjnie
i ustawowo wyklucza zaktadanie prymatu interesu ogdlnego nad jednostkowym
i odwrotnie”.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy w projekcie planie wyznaczona zostata na takim samym
poziomie, co w obowigzujagcym planie miejscowym. Wprowadzenie do ustalen planu
nakazu realizacji watéw ziemnych, o tacznej wysokosci watéw wraz z elementami ochrony
akustycznej, na catej jego dtugosci, nie mniejszej niz maksymalna wysokosé
realizowanych budynkéw spowoduje skuteczne odizolowanie obiektéw jakie powstang na
terenach ustugowo-produkcyjnych.

W zwigzku z powyzszym, w projekcie planu utrzymano wysokos$¢ zabudowy na terenach
inwestycyjnych wynoszacg 12 m.

. Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - tereny zabudowy ustugowo-
produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - 2U/P

1) Tres¢ uwagi: Skiadajgca uwage wnosi o ustalenie w planie zagospodarowania
powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 40% powierzchni dziatki budowlanej
(obecnie jest to 65% co uznajemy za niedopuszczalne). Nalezy ustali¢ powierzchnie
zabudowy na podobnym poziomie jak w przypadku zabudowy mieszkaniowej, z ktorg
sgsiaduje inwestycja. Nalezy pamietac¢ o tym, ze zabudowa zlokalizowana tak blisko
inwestycji powinna by¢ spdjna z charakterem catej dzielnicy. W przeciwnym przypadku
nie ma rowniez uzasadnienia utrzymywanie przyjetej wielkosci dopuszczalnej
zabudowy w przypadku terenéw mieszkaniowych.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona

Uzasadnienie:

W wyroku z 22.11.2012 r. (II OSK 840/12) NSA wskazat: ,Poza regulacjami
ustawodawstwa zwyktego, organy gminy przy stanowieniu tresci aktu planistycznego
muszg uwzgledniac¢ rowniez normy konstytucyjne statuujgce m.in. zasade réwnosci czy
proporcjonalnosci. (...) Gminy, wprowadzajac ograniczenia w  korzystaniu
z konstytucyjnie chronionego prawa wilasnosci, obowigzane sg stosowac takie srodki
prawne, ktore beda najmniej ucigzliwe dla poszczegdlnych podmiotéw oraz pozostang
w racjonalnej proporcji do zamierzonych celéow. Nieuniknione jest jednak to, ze przy
tworzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ujawniajq sie sprzeczne
interesy réznych podmiotéw, jak i kolizje intereséw miedzy poszczegdlnymi cztonkami
wspolnoty samorzgdowej a samg wspolnotg. Niewatpliwie rozstrzyganie tych konfliktow



W procesie stanowienia prawa wymaga kazdorazowo wywazenia interesu poszczegdlnych
wiascicieli nieruchomosci oraz interesu publicznego catej wspdlnoty samorzadowej.
Zachowanie wtasciwej rownowagi pomiedzy wartosciami chronionymi konstytucyjnie
i ustawowo wyklucza zaktadanie prymatu interesu ogdlnego nad jednostkowym
i odwrotnie”.

W obowigzujgcym obecnie planie miejscowym maksymalny procent terendw
zabudowanych zostat ustalony na poziomie 65%. Wprowadzenie wyzszego wskaznika
stanowitoby ograniczenie praw wiascicieli do mozliwosci dysponowania swojq
nieruchomoscig na cele inwestycyjne.

2) Tres¢ uwagi: Sktadajaca uwage wnosi o ustalenie w planie zagospodarowania
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacej minimalnie 30 % powierzchni dziatki
budowlanej.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:
Jak do uwagi 7.

. Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - tereny zabudowy ustugowo-
produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - 2U/P

Tres¢ uwagi: Skiadajaca uwage wnosi o wprowadzenie na terenach inwestycyjnych
dopuszczalnych stonowanych kolorow elewacji oraz dachow. Kolor hal powinien
korespondowac¢ z nasypami wokot (np. kolor ciemnej zieleni) tak, aby budynki
usytuowane na terenie inwestycyjnym nie wyrdzniaty sie a komponowaty z otoczeniem.
Z lotu ptaka powinny by¢ niewyrdzniajace sie i nieingerujace w charakter dzielnicy,
z zabudowg mieszkaniowq. Podobne rozwigzania zostaty wprowadzone na czesci terenow
mieszkaniowych, totez nie widzimy podstaw, aby nie stosowac takich rozwigzan na
terenach zabudowy inwestycyjnej.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona

Uzasadnienie:

W §12 ust. 1 projektu planu ustalono stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach
nasycenia, z dopuszczeniem dla matych powierzchni (do 20% powierzchni kazdej
elewacji) stosowania barw o innych stopniach nasycenia.

Powyzsze ustalenia dotycza kazdego rodzaju zabudowy na terenie objetym projektem
planu. Dopuszczenie odstepstwa na 20% elewacji umozliwia wykonanie ciemniejszych
elementow na fragmentach elewacji takich jak cokoty, gzymsy Ilub barwy
charakterystyczne dla danej firmy.

. Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - tereny zabudowy ustugowo-
produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - 2U/P

Tre$¢ uwagi: Sktadajgca uwage wnosi o zmiane polegajaca na wykresleniu z projektu
planu mozliwosci prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej. Prowadzenie jakiejkolwiek
produkcji w bliskiej odlegtosci od zabudowan mieszkalnych jest niedopuszczalne. Dodanie
powyzszych zapiséw jest uzasadnione ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony terendw
zabudowy mieszkaniowej przed negatywnym wptywem terendw przemystowych, co
powinno stanowi¢ priorytet przy aktualizacji zapiséw planu. W szczegdlnosci zwrdcié
nalezy uwage na przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2U/P (ustugi oraz obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny), znajdujacego w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej. Projekt planu, poza ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 2 nie wprowadza
praktycznie zadnych ograniczen w mozliwosci zagospodarowania tego terenu w zakresie



powstania nowych zaktadéw ustugowo - produkcyjnych. Oznacza to, ze przy tak
skonstruowanych zapisach planu na terenie przemystowym moze powsta¢ dowolny obiekt
produkcyjny generujgcy dowolne ucigzliwosci dla terenéw sasiednich.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona

Uzasadnienie:

W obowigzujacym od 2006 r. planie miejscowym, dla terenu P2 (oznaczonego w projekcie
planu symbolem 2U/P) jako podstawowe przeznaczenie wskazana zostata zabudowa
i zagospodarowanie zwigzane z: przemystem lekkim, spozywczym, warsztatami i halami
produkcyjnymi a takze ustugami produkcyjnymi, zwanymi potocznie wytworczoscig lub
rzemiostem produkcyjnym. W 2009 roku zostato przyjete Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice utrzymujace m.in. taki
kierunek rozwoju tych terenéw. Zgodnie z zapisami art. 15 ust 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego, sporzadzany jest
zgodnie z zapisami Studium.

W zwigzku z powyzszym obecnie w projekcie planu kontynuowane jest zapewnienie
mozliwosci realizacji obowigzujacych funkcji ustugowo-produkcyjnych z ograniczeniami.
Zapisy § 5 ust. 1 pkt. 1 i 2 projektu, zaktadajg zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko oraz zaktadow
o zwiekszonym lub duzym ryzyku powaznych awarii, co w istotny sposdb ogranicza
katalog potencjalnie ucigzliwych dziatalnosci, ktéore mogq zosta¢ zlokalizowane
w granicach wyznaczonych terendw ustugowo-produkcyjnych. Uwzglednienie uwagi
spowodowatoby ograniczenie prawa wiasnosci na terenach ustugowo-produkcyjnych.

. Oznaczenie nieruchomosci, ktoérej dotyczy uwaga - tereny zabudowy ustugowo-
produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - 2U/P

Tres$¢ uwagi: Sktadajgca uwage wnosi o catkowite ograniczenie oddziatywania na tereny
mieszkaniowe oraz wprowadzenie postanowien, zgodnie z ktorymi ustalenia planu nie
bedg wptywaé na zmniejszenie wartosci nieruchomosci mieszkaniowych, co mogtoby
rodzi¢ odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg po stronie miasta.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona

Uzasadnienie:

Od roku 2006 r., zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego, w pétnocnej
czesci terenu objetego granicami sporzadzenia planu jest mozliwosc¢ lokalizacji zabudowy
techniczno-produkcyjnej, czyli zabudowy i zagospodarowania zwigzanego z przemystem
lekkim, spozywczym, warsztatami i halami produkcyjnymi a takze ustugami
produkcyjnymi, zwanymi potocznie wytwdrczoscig lub rzemiostem produkcyjnym.
Wprowadzone w projekcie zmiany majg w zamysle zmniejszenie oddziatywania zabudowy
produkcyjnej na zabudowe sgsiednig poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji inwestycji
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko.
Dodatkowo, wpisano obowigzkowy, procentowy udziat zimozielonych gatunkéw roslin
w pasie zieleni izolacyjnej. Wprowadzony zostat takze nakaz realizacji watu ziemnego
z uwzglednieniem przepisow ochrony akustycznej. Wprowadzone zmiany sg wiec
zmianami korzystnymi w poréwnaniu do obecnie obowigzujacego planu.

Jednoczesnie z przepisow odrebnych wynika, ze eksploatacja instalacji powodujaca
wprowadzanie gazow lub pytdw do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pdl
elektromagnetycznych nie powinna powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny (art. 144
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.
1973 z pézn. zm.). Art. 115a ww. ustawy okresla dopuszczalny poziom hatasu poza
zaktadem powstajacy w wyniku jego dziatalnosci.




Trudno wiec, w zwigzku z powyzszym, wskazywal przestanki obnizajgce wartosc
nieruchomosci sasiednich ze wzgledu na zapisy projektu planu.

10. Oznaczenie nieruchomosci, ktoérej dotyczy uwaga - tereny zabudowy ustugowo-
produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - 2U/P

Tres¢ uwagi: Sktadajaca uwage wnosi o uwzglednienie w prognozie oddziatywania na
$rodowisko pisma, przekazanego podczas dyskusji publicznej w dniu 20 lutego 2023 roku
(uwaga 9).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - uwzgledniona bez koniecznosci
wprowadzania zmian w prognozie
Uzasadnienie: jak do uwagi 9 pkt 1-4.

Uwaga 12.

Data wplywu uwagi - 23.03.2023 r.

Nazwisko i imie, nazwa jednostki organizacyjnej i adres zgtaszajacego uwagi -
osoba fizyczna

Tre$¢ uwagi, rozstrzygniecie i uzasadnienie - jak w uwadze 11 pkt 1 - 10.

Uwaga 13.

Data wplywu uwagi - 23.03.2023 r.

Nazwisko i imie, nazwa jednostki organizacyjnej i adres zgtaszajacego uwagi -
osoba fizyczna

Tres¢ uwagi, rozstrzygniecie i uzasadnienie - jak w uwadze 11 pkt 1 - 10.

Uwaga 14.

Data wplywu uwagi - 23.03.2023 r.

Nazwisko i imie, nazwa jednostki organizacyjnej i adres zgtaszajacego uwagi -
23 osoby fizyczne

Tre$¢ uwagi, rozstrzygniecie i uzasadnienie - jak w uwadze 11 pkt 1 - 10.

Uwaga 15.

Data wplywu uwagi - 23.03.2023 r.

Nazwisko i imie, nazwa jednostki organizacyjnej i adres zgtaszajacego uwagi -
osoba fizyczna

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - dz. nr 225, obreb Bojkéw Wschod
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - 9ZNU

Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zmniejszenie obszaru oznaczonego jako tereny
zieleni urzadzonej — 9ZNU i poszerzenie obszaru zabudowy 9MN/U w zakresie przedmiotowej
dziatki lub wprowadzenie zapiséw umozliwiajagcych zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
na danym terenie.

W uzasadnieniu wskazano, iz teren zieleni wokot potoku nie jest rbwnomiernie wyznaczony
na catej dtugosci i po obu stronach, brak jest takze uzaleznienia jego zasiegu od
uksztattowania terenu na danym obszarze, ktéry okreslatby dlaczego od strony
przedmiotowe]j dziatki teren ograniczenia zabudowy jest tak duzy.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona



Uzasadnienie:

W wytozonym projekcie planu wyznaczone zostaty tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej o niskiej intensywnosci zabudowy 9MN/U oraz tereny zieleni nieurzadzonej 9ZNU,
zgodnie z kierunkami przeznaczenia terenu wyznaczonymi w obowigzujgcy Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice. Wprowadzenie
w projekcie planu, zabudowy mieszkaniowej, na terenach zieleni wskazanych w Studium
jest sprzeczne z jego ustaleniami. Stad ze wzgledu na ustawowy warunek zgodnosci planu
miejscowego ze Studium, nie ma mozliwosci ustalenia na catym terenie przedmiotowej
dziatki przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Na pozostatej czesci
dziatki dz. nr 225, obreb Bojkow Wschdod mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Uwaga 16.

Data wplywu uwagi - 24.03.2023 r.

Nazwisko i imie, nazwa jednostki organizacyjnej i adres zglaszajacego uwagi -
osoba fizyczna

1. Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - teren drogi dojazdowej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - 2KDD

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zmiane przebiegu drogi 2KDD i wyznaczenie jej
wytacznie z wykorzystaniem czesci terendéw oznaczonych symbolem 2U/P, ktére obecnie
nie sa zagospodarowanie, co jest uzasadnione z punktu widzenia logistycznego
i ekonomicznego.

W uzasadnieniu wskazano, ze pozostawienie przebiegu drogi w obecnym ksztalcie
spowoduje, ze czesci terendw prywatnych, ktére majg zosta¢ przeznaczone pod droge nie
mogqa zosta¢ w chwili obecnej ani przysztej wiasciwe zagospodarowane przez ich
wiascicieli (np. poprzez budowe zjazdéw, ogrodzen czy realizacje nasadzen). Ponadto,
narazi to kazdego wtasciciela nieruchomosci na koniecznos$¢ poniesienia z wtasnej kieszeni
niepotrzebnych wydatkéw na np. zmiane przebiegu linii ogrodzenia, w zwigzku
z koniecznoscig zmiany granic nieruchomosci, ewentualnie takie koszty bedzie musiata
ponies¢ gmina. Przesuniecie wyznaczonej w planie drogi w strone podtnocng
z pewnoscig pozwolitoby unikngé w przyszitosci wysokich kosztéw, totez o to wnioskujemy.
Zdaniem skfadajgcej uwage, uzasadnienie przedstawione w zarzgdzeniu PM-7162/2022
z dnia 30 grudnia 2022 r. (uwaga 5 pkt. 1.) nie jest wystarczajaco zrozumiate, celem
postulatu jest zmiana przebiegu drogi oznaczonej symbolem 2KDD w taki sposdb, aby jej
ewentualna realizacja w przysztosci nie wigzata sie z koniecznoscig wywtaszczenia czesci
prywatnych nieruchomosci.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:
Jak do uwagi 5.

2. Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - tereny zabudowy ustugowo-
produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - 2U/P

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o wprowadzenie postanowien, ktdre wymuszg
zaprojektowanie drogi wewnetrznej po stronie autostrady A4 a jednoczesnie wykluczg
taka mozliwos$¢ od strony zabudowy mieszkaniowej.

W uzasadnieniu wskazano, ze na jednym ze spotkan inwestor ttumaczyt, ze nie zlikwiduje
dokoéw roztadunkowych od strony zabudowy mieszkaniowej, a jednocze$nie bedzie sie
starat szuka¢ najemcy, ktéry nie bedzie z nich korzystac¢. Sktadajacy uwage uwaza, ze
skoro i tak ta strona ma nie by¢ zagospodarowana to nie ma sensu utrzymanie uktadu



drogowego w tym miejscu. Droga zaraz przy terenach mieszkaniowych stanowi
dodatkowy emiter hatasu. Wnioskuje wiec o jej przeniesienie na drugg strone hali.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:
Jak do uwagi 11 pkt 3.

. Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - tereny zabudowy ustugowo-
produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - 2U/P

Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o odizolowanie terendéw inwestycyjnych od

mieszkaniowych poprzez:

1) wprowadzenie do zapiséw planu na terenach oznaczonych symbolem 2U/P obowigzku
budowy nasypu, usytuowanego na nim ekranu akustycznego oraz zimozielonej zielni
wysokiej o charakterze izolacyjnym i kompozycyjnym. Argumentuje, ze istotnym
jest, aby taka izolacja obejmowata teren wzdiuz catej docelowej inwestycji i byta na
catej dtugosci wyzsza niz najwyzszy punkt inwestycji (hal) zlokalizowanych na
terenach przemystowych i aby usytuowany na nasypie ekran akustyczny byt jak
najbardziej oddalony od zabudowan mieszkalnych. Ponadto, nasyp z ekranem
akustycznym powinien by¢ sparametryzowany w planie w nastepujacy sposob: 70 %
wysokosci nasyp ziemny, 30% ekran akustyczny. Zdaniem sktadajacej uwage nie
nalezy dopusci¢ do sytuacji, w ktérej na niskim nasypie zostanie ustawiony potezny
ekran akustyczny. Kwestia ta moze zosta¢ ustalona w planie zagospodarowania
przestrzennego.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - czesciowo nie uwzgledniona
Uzasadnienie:
Jak do uwagi 11 pkt 4 ust 1.

2) dodanie do §21 projektu planu nastepujacych zapisow:
- ograniczenie wszelkich ucigzliwosci do granic terenu, do ktérego wiasciciel lub
uzytkownik posiada prawo do dysponowania;
-~ prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczen
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku nieodpowiadajacych terenom
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

dodanie do § 5 ust. 2 projektu planu nastepujacych zapisow:

— zakazuje sie wprowadzania nowych funkcji ucigzliwych dla otoczenia oraz
przeznaczenia terenéw dla funkcji pogarszajgacych jakos¢ Srodowiska,
w sasiedztwie terendw mieszkaniowych i przestrzeni publicznych;

- zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzadzen ktérych ucigzliwo$¢ wykracza poza
granice dziatki do ktorej jej wiasciciele lub uzytkownicy posiadajg prawo
dysponowania oraz takze tych, ktore przekraczajg normy i wymagania wynikajgce
z przepiséw odrebnych;

— nakazuje sie ograniczenie w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym
hermetyzacje obiektéw budowlanych, w ktérych prowadzona jest dziatalnosc
produkcyjna;

— dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej, ustala sie nakaz ograniczenia hatasu
i wibracji poza granice terenu do ktdrego posiada sie prawo do dysponowania;

— zakaz prowadzenia na catym obszarze planu dziatalnosci zwigzanej ze zbieraniem,
przetwarzaniem lub skiadowaniem odpaddéw - w naszej ocenie uzasadnienie
przedstawione w zarzadzeniu PM-7162/2022 z dnia 30 grudnia 2022 r. (uwaga 5
pkt. 1 ppkt. 2) nie jest wystarczajgce dla odrzucenia zapiséw wprowadzajacych
zakaz prowadzania dziatalnosci stricte zwigzanej ze zbieraniem, przetwarzaniem
lub sktadowaniem odpadow. Osobng kwestig jest powstawanie odpaddw jako



ubocznych skutkéw prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej, a osobng prowadzenie

dziatalnosci polegajacej na wytacznie na zbieraniu i przetwarzaniu odpadow.
W chwili obecnie projekt planu nie zakazuje prowadzenia takiej dziatalnosci.
Ponadto dziatalnos$¢ zwigzana ze zbieraniem i przetwarzaniem odpadéw, jest zgodnie
z §3 ust.1 pkt 82, 83 i 84 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, zaliczania
do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na sSrodowisko,
a zatem proponowany w projekcie planu zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko nie ma w tej kwestii zastosowania.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi — cze$ciowo nie uwzgledniona
Uzasadnienie:
Jak do uwagi 11 pkt 4 ust 2.

. Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - tereny zabudowy ustugowo-
produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - 2U/P

Tres¢ uwagi: Sktadajgcy uwage wnosi o ustalenie wysokosci zabudowy na terenach
inwestycyjnych nie wyzszej niz 10 m. (w najwyzszym punkcie budynku lub jego
elementu). Wysokos¢ nalezy ustali¢ biorgc pod uwage niwelacje terenu, tak aby obiekty
nie byty dominujgce pod wzgledem wysokosci w stosunku do zabudowy mieszkaniowej.
Niedopuszczalna jest mozliwosci zwiekszenia/przekraczania tej wysokosci, gdyz moze to
negatywnie wptynaé na oddziatywanie inwestycji na tereny mieszkaniowe.

Niezaleznie od wskazania wysokosci w metrach, podkreslam, Zze chodzi o najwyzszy punkt
budynku lub jego element - dla przyktadu, jesli na budynku bedzie znajdowat sie
klimatyzator to nie powinien by¢ wyzej niz wskazana w planie wartos¢.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:
Jak do uwagi 11 pkt 5.

. Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - tereny zabudowy ustugowo-
produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktoérej dotyczy uwaga - 2U/P

1) Tres¢ uwagi: Skitadajacy uwage wnosi o ustalenie w planie zagospodarowania

powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 40 % powierzchni dziatki budowlanej
(obecnie jest to 65% co uznajemy za niedopuszczalne).
Nalezy ustali¢ powierzchnie zabudowy na podobnym poziomie jak w przypadku
zabudowy mieszkaniowej, z ktérg sasiaduje inwestycja. Nalezy pamietac o tym, ze
zabudowa zlokalizowana tak blisko inwestycji powinna by¢ spdjna z charakterem catej
dzielnicy. W przeciwnym przypadku nie ma rdéwniez uzasadnienia utrzymywanie
przyjetej wielkosci dopuszczalnej zabudowy w przypadku terendw mieszkaniowych.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:
Jak do uwagi 11 pkt 6 ust. 1.

2) Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o ustalenie w planie zagospodarowania
powierzchni biologicznie czynnej wynoszgacej minimalnie 30 % powierzchni dziatki
budowlanej.



Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:
Jak do uwagi 7.

6. Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - tereny zabudowy ustugowo-
produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - 2U/P

Tre$¢ uwagi: Skifadajacy uwage wnosi o wprowadzenie na terenach inwestycyjnych
dopuszczalnych stonowanych koloréow elewacji oraz dachow. Kolor hal powinien
korespondowac¢ z nasypami wokoét (np. kolor ciemnej zieleni) tak, aby budynki
usytuowane na terenie inwestycyjnym nie wyrdzniaty sie a komponowaty z otoczeniem.
Z lotu ptaka powinny by¢ niewyrodzniajace sie i nieingerujagce w charakter dzielnicy,
z zabudowg mieszkaniowq. Podobne rozwigzania zostaty wprowadzone na czesci terenow
mieszkaniowych, totez nie widze podstaw, aby nie stosowac takich rozwigzan na terenach
zabudowy inwestycyjnej.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:
Jak do uwagi 11 pkt 7.

7. Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - tereny zabudowy ustugowo-
produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - 2U/P

Tres¢ uwagi: Sktadajgcy uwage wnosi o zmiane polegajaca na wykresleniu z projektu
planu mozliwosci prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej. Prowadzenie jakiejkolwiek
produkcji w bliskiej odlegtosci od zabudowan mieszkalnych jest niedopuszczalne. Dodanie
powyzszych zapiséw jest uzasadnione ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony terendow
zabudowy mieszkaniowej przed negatywnym wptywem terendw przemystowych, co
powinno stanowi¢ priorytet przy aktualizacji zapiséw planu. W szczegdlnosci zwrécic¢
nalezy uwage na przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2U/P (ustugi oraz obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny), znajdujacego sie w bezposrednim sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej. Projekt planu, poza ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 2 nie
wprowadza praktycznie zadnych ograniczen w mozliwosci zagospodarowania tego terenu
w zakresie powstania nowych zaktadéw ustugowo - produkcyjnych. Oznacza to, ze przy
tak skonstruowanych zapisach planu na terenie przemystowym moze powsta¢ dowolny
obiekt produkcyjny generujgcy dowolne ucigzliwosci dla terendéw sasiednich.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:
Jak do uwagi 11 pkt 8.

Uwaga 17.

Data wplywu uwagi - 24.03.2023 r.

Nazwisko i imie, nazwa jednostki organizacyjnej i adres zgtaszajacego uwagi -
Rada Dzielnicy Bojkow

1. - 10. Tre$¢ uwagi, rozstrzygniecie i uzasadnienie jak w uwadze 11 pkt 1 - 10.
11. Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - obszar objety planem

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - obszar
objety planem



12.

13.

Tre$¢ uwagi: Skitadajagcy uwage wnioskujg o wskazanie terenu, na ktdrym mozna
wybudowac stacje transformatorowg S/nN.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:

W 8§13 projektu planu ustalona zostata mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej,
ktorej elementem jest stacja transformatorowa, na catym jego obszarze. Jednoczesnie,
w odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu
miejscowego Tauron Dystrybucja S.A. nie wskazat potrzeby wyznaczenia nowych
terenow pod stacje transformatorowe, wnioskowat jedynie o pozostawienie istniejgcych
tras swoich sieci. Przedstawiona w dniu 26 pazdziernika 2021 r. przez Tauron
Dystrybucja SA opinia do projektu planu, réowniez nie zawierata takiego postulatu.
Wyznaczanie terendw pod takie stacje bez wniosku ze strony dostawcy nie jest
uzasadnione, gdyz moze okazaé sie, ze na terenie wyznaczonym w planie nie ma
potrzeby ich budowy. Tym samym, na takim terenie nie bedzie mozna realizowac innych
funkcji niz wskazane w ustaleniach planu, gdy tymczasem projekt planu, jak wskazano
powyzej, daje mozliwos¢ realizacji infrastruktury na catym obszarze planu.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - obszar objety planem
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - obszar
objety planem

Tres¢ uwagi: Skiadajacy uwage wnioskuja o poszerzenie paséw drogowych
planowanych drég kategorii KDD lub wyznaczenie dodatkowych paséw pomiedzy KDD
i MN o szerokosci nie mniejszej niz 3 m, pod media (elektroenergetyczna siec
dystrybucyjna SN i nN, sie¢ gazowa, sie¢ wod-kan, telekom).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:

Linie rozgraniczajace uktadu drogowego, o szerokosci od ok. 7 m do 12 m, w projekcie
planu zostaty wyznaczone w taki sposob, aby w ich obrebie mozliwa byta lokalizacja
paséw drogowych wraz z jego elementami - chodnikdw, infrastruktury technicznej itp.
Szerokosci wyznaczonych w projekcie planu paséw drogowych byty konsultowane
z Zarzadem Drdg Miejskich w Gliwicach i zostaty przez niego uzgodnione. Wyznaczenie
dodatkowego terenu pod media, poza pasem drogowym, na dziatkach stanowigcych
wtasnos¢ oséb prywatnych oznacza, ze te czesci dziatek musiataby rowniez zostac
zarezerwowane na realizacje celu publicznego. Ze wzgledu na istniejgce, bardzo
intensywne zainwestowanie na terenie dzielnicy, w rejonie istniejacej zabudowy
pomiedzy ul. Rolnikédw i ul. Lniang, nie ma mozliwosci poszerzenia wyznaczonych
w planie drég oraz wyznaczenia dodatkowego pasa o szerokosci min. 3 m wytgcznie pod
infrastrukture techniczng, bez bardzo znacznego ingerowania w prywatng wtasnosc
mieszkancow, w tym nawet wyburzenia istniejgcej zabudowy.

Oznaczenie nieruchomosci, ktdérej dotyczy uwaga - obszar objety planem
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - obszar
objety planem

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnioskujg o wpisanie w projekcie planu rozwigzan,
ktére umozliwityby wyznaczenie tras komunikacji, tak aby w przysztosci mozna byto
wyznaczy¢ przystanki i uruchomié¢ komunikacje w zakresie szerszym niz obecnie.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzgdzany jest w celu ustalenia
przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowy.



Trasa linii autobusowej obstugujacej fragment dzielnicy Bojkéw objety przedmiotowym
opracowaniem, poprowadzona jest ul. Rolnikow, ktdérej szerokos¢ w obowigzujgcym
planie miejscowym wynosi od ok. 7 m do ok. 13 m.

Na nowych terenach przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe mieszkaniowa,
potozonych w potudniowej czesci opracowania, komunikacja zbiorowa mogtaby zostac
poprowadzona ul. Lniang (o projektowanej szerokosci 10 m) oraz drogq (14 KDD)
potozong na potudnie od ul. Lnianej, ktéra ze wzgledu na podziat planu na dwa etapy,
zostata obecnie wyznaczona jedynie czesSciowo. Szeroko$¢ czesci pasa drogowego
znajdujacego sie w granicach opracowania etapu pierwszego wynosi od ok. 7 m do 8 m.
Pozostata cze$¢ drogi wyznaczona zostanie na drugim etapie sporzadzenia planu.
Poréwnujac szerokos$¢ ul. Rolnikdéw i wskazanych powyzej drég, przyjete dla nich
parametry wydajg sie by¢ wystarczajace dla umozliwienia poprowadzenia transportu
zbiorowego w ich obrebie.

14. Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - obszar objety planem
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - obszar
objety planem

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnioskujg o wyznaczenie minimalnych parametrow
podziatu nieruchomosci.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 1899 z pdzn. zm.) zawartymi w art. 93 ust 1,
podziatu nieruchomosci mozna dokonaé, jezeli jest on zgodny z ustaleniami planu
miejscowego. ROwnoczesnie, art. 95 ww. ustawy stanowi, ze niezaleznie od ustalen
planu miejscowego podziat nieruchomosci moze nastgpi¢ m.in. w celu wydzielenia dziatki
budowlanej niezbednej do korzystania z budynku mieszkalnego czy zniesienia
wspotwiasnosci. Przytoczone przepisy oznaczaja, ze ustalenie w planie miejscowym
minimalnej wielkosci oraz szerokosci dziatek nie gwarantuje utrzymania tych
parametrow w terenie. Wydzielone zgodnie z ustaleniami planu dziatki, o narzuconych
parametrach, po ich zabudowaniu moga podlega¢ wtérnym podziatom, a w konsekwencji
zmniejszeniu ich powierzchni.

W zwigzku z powyzszym, podczas sporzadzania planu miejscowego zrezygnowano
z ustalania minimalnych parametréow dzielonych nieruchomosci.

Uwaga 18.

Data wplywu uwagi - 24.03.2023 r.

Nazwisko i imie, nazwa jednostki organizacyjnej i adres zgtaszajacego uwagi -
osoba fizyczna

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - dziatka nr 740, obreb Bojkéw
Wschod

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - 13ZN/U

Tres¢ uwagi: Skitadajacy uwage wnosi o zmiane przeznaczenia terenu 13ZN/U pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi nieucigzliwe.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - czesciowo nie uwzgledniona
Uzasadnienie:

Podczas sporzadzania inwentaryzacji urbanistycznej do projektu planu stwierdzono, ze
w potudniowo-zachodnim narozniku dziatki nr 740, obreb Bojkéw Wschod, zlokalizowany
jest zbiornik wodny. Teren zbiornika, wraz z sgsiadujgcym rowem melioracyjnym, oznaczony
zostat w projekcie planu jako tereny zieleni urzadzonej 13ZNU. W wyniku ztozonej uwagi



ponowie zweryfikowano zagospodarowanie nieruchomosci i stwierdzono, ze zbiornik wodny
zostat zlikwidowany. W zwigzku z tym czes$c¢ terenu zielni urzadzonej, wyznaczong w miejscu
zbiornika, przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa o niskiej intensywnosci
zabudowy.

W tej czesci uwaga uwzgledniona.

Przez teren dziatki nr 740, obreb Bojkow Wschdd, w kierunku potnoc-potudnie przebiega
otwarty réw melioracyjny administrowany przez Gmine Gliwice. Row ten odprowadza
nadmiar wod opadowych z terenu sasiednich nieruchomosci potozonych po potudniowej
stronie Potoku Cienka. W zwigzku z tym ustalono w projekcie planu jego ochrone poprzez
dodatkowe wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej wzdtuz jego koryta.

W tej czesci uwaga nie uwzgledniona.

Uwaga 19.

Data wplywu uwagi - 24.03.2023 r.

Nazwisko i imie, nazwa jednostki organizacyjnej i adres zglaszajacego uwagi -
Portfel Alliance Silesia V sp. z o.0.

1. Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - tereny zabudowy ustugowo-
produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - 1U/P, 2U/P

Tres¢ uwagi: Skfadajacy uwage wnosi o wylaczenie terenu 2U/P z zakresu obecnie
uchwalanego planu.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona

Uzasadnienie:

Z uwagi na fakt, iz prace nad sporzadzeniem planu sa juz bardzo zaawansowane, projekt
planu byt po raz trzeci wyktadany do publicznego wgladu, brak podstaw do etapowania
projektu planu.

2. Oznaczenie nieruchomosci, ktoérej dotyczy uwaga - tereny zabudowy ustugowo-
produkcyjnej
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - 2U/P

Tres¢ uwagi:
1) Sktadajacy uwage wnosi o wprowadzenie dodatkowego zapisu do §21 zezwalajacego
na lokalizacje sieci podziemnych/urzadzen technicznych w pasie zieleni izolacyjnej.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - uwzgledniona bez koniecznosci
wprowadzania zmian w projekcie planu.

Uzasadnienie:

W 8§11 ust. 1 tekstu planu ustalono nakaz sytuowania pod ziemig wszystkich liniowych
elementéw infrastruktury technicznej, dopuszczajgc, w przypadku przebudowy sieci
elektroenergetycznych, wykonanie ich jako napowietrznych tylko w przypadku braku
technicznych mozliwosci realizacji sieci podziemnych. Dodatkowo, w §13 dopuszczono
lokalizacje infrastruktury technicznej w obszarze catego planu.

2) Sktadajacy uwage wnosi o wprowadzenie dodatkowego zapisu do §21 zezwalajacego
na lokalizacje zjazddéw i drog dojazdowych w pasie zieleni izolacyjnej.
Jako uzasadnienie wskazano, ze zmiana szerokosci pasa zieleni izolacyjnej powoduje
zmiane w zakresie wydanej decyzji nr 1/2022 z dnia 03.01.2022r. dotyczacej
zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej p.n.: ,Budowa uktadu drogowego drog
publicznych w Gliwicach obejmujaca: - budowe drogi powiatowej, - rozbudowe drogi
powiatowej nr 7202S - ul. Bojkowskiej, - rozbudowe drogi gminnej nr 130392S - ul.



Siennej", wydanej przez Prezydenta Miasta Gliwice zgodnie zapisami Porozumienia
z Miastem Gliwice z dnia 20 stycznia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - czesciowo nie uwzgledniona
Uzasadnienie:

Zgodnie z zatgqczonym do wniosku o pozwolenie na budowe ,Zespotu produkcyjno-
magazynowo-ustugowej z zapleczem socjalno-biurowym i niezbedng infrastrukturg
techniczng", projektem zagospodarowania terenu, wjazd na teren planowanej inwestycji
bedzie sie odbywat z drogi dojazdowej, oznaczonej w projekcie planu symbolem 1KDD.
Jedynym miejscem, w ktérym wyznaczony pas zieleni izolacyjnej uniemozliwia wjazd na
teren planowanej inwestycji jest fragment pasa wyznaczony na dziatce nr 65/2, obreb
Bojkow Wschdd. Z uwagi na zawarte porozumienie z Miastem Gliwice oraz wydang
decyzje ZRID, pas zieleni izolacyjnej zostanie usuniety z przedmiotowej dziatki.

W tej czesci uwaga uwzgledniona.

Na pozostatym obszarze, na ktérym w projekcie planu wyznaczony zostat pas zieleni
izolacyjnej utrzymano zakaz lokalizacji drég wewnetrznych.
W tej czesci uwaga nie uwzgledniona.

3) Sktadajacy uwage wnosi o ograniczenie wysokosci watdow wraz z elementami ochrony
akustycznej do max. 8 m oraz zmniejszenie szerokosci zieleni izolacyjnej do 20 m.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona

Uzasadnienie:

Odnosnie ograniczenia wysokosci watdw wraz z elementami ochrony akustycznej do 8 m
- w zwigzku z uwzglednieniem uwagi ztozonej do poprzedniego wytozenia planu,
w projekcie planu, w zasadach ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow U/P,
dla pasa zieleni izolacyjnej dodano nakaz realizacji watow ziemnych o tacznej wysokosci
watdéw wraz z elementami ochrony akustycznej nie mniejszej niz maksymalna wysokos¢
realizowanych budynkdéw na danym terenie U/P budynkdw. Zostata takze doprecyzowana
lokalizacja watu. W wyniku uwzglednienia uwagi 2 powyzsze ustalenia zostang jeszcze
uzupetnione, poprzez dodanie zapisu o nakazie zachowania odpowiedniej wysokosci watu
na catej jego dtugosci.

Powyzsze zapisy wprowadzono w celu wiekszego odseparowania zabudowy
mieszkaniowej od zabudowy ustugowo-produkcyjnej.

Odnosnie zmniejszenie szerokosci zieleni izolacyjnej do 20 m - uzasadnienie jak do
uwagi 1.

Tres¢ uwagi:

4) Sktadajacy uwage wnosi o ustalenie renty planistycznej dla dziatek sasiadujacych
z terenem 2U/P tj. dziatek potozonych wzdtuz drogi 2KDD (tereny 1MN/U; 2MN/U;
3MN/u), ktérych wartos¢ wzrosnie z powodu wprowadzenia ograniczen
i nadzwyczajnych srodkdéw dla terenu 2U/P.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona

Uzasadnienie:

W zakresie terenow 1+3MN/U, ze wzgledu na utrzymanie dotychczasowego
przeznaczenia oraz kontynuacje w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania tych terendow, brak jest podstaw do objecia tych terenow
granicami strefy optaty planistycznej.

W przypadku wyceny nieruchomosci zlokalizowanych na terenach 1+3MN/U,
rzeczoznawca majatkowy dokonuje wyceny w oparciu o transakcje z wlasciwego rynku
nieruchomosci (w tym przypadku rynku nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowq i ustugowq). Nastepnie dla wtasciwego rynku dokonuje analizy zaleznosci



cen transakcyjnych i cech nieruchomosci. Jedng z takich cech jest otoczenie
wycenianej nieruchomosci, dla ktorej ustalane sq atrybuty takie, jak: korzystne,
przecietne, niekorzystne. Dla nieruchomosci o przeznaczeniu typu MN/U sasiedztwo
przeznaczenia ustugowo-produkcyjnego jest przyjmowane w wycenie jako: niekorzystne.
Dla analizowanego obszaru (terendéw 1+3MN/U) atrybut tej cechy, w odniesieniu zaréwno
do obowigzujacego planu jak i projektu planu, pozostaje na tym samym poziomie
(niekorzystne). Wprowadzenie ograniczen i nadzwyczajnych srodkéw dla terenu 2U/P nie
spowoduje zmiany atrybutu tej cechy np. na korzystne, a przez to wzrostu wartosci
nieruchomosci potozonych na terenach 1+3MN/U, a jedynie zmniejszy skale
oddziatywania w ramach tego samego atrybutu: niekorzystne, dla cechy: otoczenie.

Tres¢ uwagi:

5) Sktadajacy uwage ponownie wnosi o dodatkowy, kompromisowy zapis przewidujacy
alternatywne zmniejszenie szerokosci zieleni izolacyjnej do 20m w przypadku
zastosowania S$rodkéw kompensacyjnych w postaci, np. watéw, ekrandw
akustycznych.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:
Jak do uwagi 1.

Tre$¢ uwagi:
6) Sktadajacy uwage wnosi o dopuszczenie maksymalnej wysokosci budynkow rownej

15 m, wynikajacej z charakteru budynkéw przeznaczonych do realizacji zgodnie
z mpzp i wykorzystywanej technologii.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:
Jak do uwagi 4.
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